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CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE ALIANCA E DO OUTRO
LADO SUELI MARCIA DE FRANCA DA
COSTA. EM DECORRENCIA DA
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°
004/2025, PROCESSO LICITATORIO N°
013 /2025.

CONTRATO 032/2025

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE ALIANGA, pessoa juridica de direito pUblico
interno, inscrito no CNPJ: 10.164.028/0001-18 com sede a Rua Domingos Braga n°.
S/N, Centro — Alianca - PE, representada neste ato pela Sra. Claudia Maria
Almeida, brasileira, casada, residente a Rua Projetada 52, n°.23,Vaquejada -
Alianca — PE, portadora da Carteira de Identidade n°. xx.442.xx SDS/PE, e inscrito
no CPF/MF xx9.xx4.xxx-x8, doravante denominada CONTRATANTE, e da outra
parte, doravante designado LOCADOR, a Senhora SUELI MARCIA DE FRANCA DA
COSTA, pessoa fisica, inscrito no CPF sob o n® 0xx.x6x.xx4-x4, com domicilio
na Rua José Abdon, 151, Aliang¢al/PE, entre si celebram o presente CONTRATO
DE LOCAGAO, com fundamento no art. 74, V, da Lei Federal n° 14.133, de 1° de
abril de 2021, e na Lei Federal 8.245, de 18 de outubro de 1991, mediante as
seguintes clausulas e condigdes, que mutuamente outorgam e estabelecem.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente Contrato a Locagdo do imoével localizado na Rua Jo&o
Manoel de Souza, N° 149 , Centro, Alianca-PE, destinado ao funcionamento da Unidade
Basica de Sadde - UBS, conforme especificagdes constantes do Termo de Referéncia e
dos demais documentos que instruem o Processo Administrativo n° 013/2025,
Inexigibilidade n° 004/2025, que sdo partes integrantes e vinculam a contratagdo para
todos os fins de direito, independentemente de transcri¢éo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGAGAO
PARAGRAFO PRIMEIRO: O prazo de vigéncia do Contrato ¢ de 12 (doze) meses,
contados a partir da data de sua assinatura, admitida a prorrogagdo, no interesse da

Administracéo, por periodos sucessivos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os efeitos financeiros da contratagéo s6 teréo inicio a partir da
data da entrega das chaves, mediante assinatura de termo, precedido de vistoria do imovel.
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incidentes, permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociacdo com o
LOCADOR.

PARAGRAFO QUARTO: Caso néo tenha interesse na prorrogacéo, o LOCADOR devera
enviar comunicagéo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

PARAGRAFO QUINTO: E vedada a prorrogacdo automatica do prazo de vigéncia deste
contrato, bem como sua prorrogagéo por prazo indeterminado, mesmo na hipétese de
utilizagao irregular do imovel pelo LOCATARIO depois de findo o prazo de vigéncia
acordado.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel mensal é de R$1.700,00 (um mil e
setecentos reais), perfazendo um valor total de R$ 20.400,00 (vinte mil
e quatrocentos reais).

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas decorrentes deste CONTRATO encontram-se
programadas em dotagdo orgamentaria propria do orgamento para o exercicio de 2025, na
classificacdo abaixo:

10.301.0012.2106.000 — Manuteng¢ao da Estrat. Saude da Familia
10.301.0012.2104.000 — Manuteng¢ao das Unidades Basicas de Saude
10.122.0012.2119.000 — Manutencado do Fundo Municipal de Satde
3.3.90.36.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica.

PARAGRAFO SEGUNDO: No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correrdo a conta dos
recursos proprios para atender as despesas de mesma natureza, cujo empenho sera objeto
de termo de apostilamento no inicio de cada exercicio financeiro.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE E DA REVISAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no prazo de um ano,
contado da data de assinatura deste Contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O valor do aluguel sera reajustado em periodicidade anual
contada a partir da data de assinatura deste Contrato utilizando-se, para tanto, o Indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo— IPCA.

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCADOR devera pleitear o reajuste de pregos durante a
vigéncia do Contrato, mediante requerimento formal, e antes de eventual prorrogagéo, sob
pena de, ndo o fazendo tempestivamente, ocorrer a preclusdo do seu direito ao reajuste.

PARAGRAFO QUARTO: Os pedidos de reajustamento deverdo ser analisados e
__respondidos pela Administracdo no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, contados a

. partir da instrugdio completa do requerimento pelo LOCADOR.
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PARAGRAFO QUINTO: Caso, na data da prorrogagdo contratual, ainda ndo tenha sido
analisado o pedido de reajuste tempestivamente formulado, devera ser inserida clausula no
termo aditivo de prorrogagéo para resguardar o direito futuro ao reajustamento, sob pena de
precluséo.

PARAGRAFO SEXTO: O reajustamento sera formalizado. mediante apostilamento, exceto
se a sua concessao coincidir com a prorrogacao contratual, quando podera ser formalizado
por termo aditivo.

PARAGRAFO SETIMO: O direito ao reajustamento podera ser objeto de rentincia expressa,
parcial ou integral, bem como de negociacdo entre as partes, com vistas a garantir a
vantajosidade da manutencdo do ajuste para o interesse publico.

PARAGRAFO OITAVO: Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao pre¢o médio de mercado para a presente locagcdo, o LOCADOR aceitara
negociar a adogao de preco compativel ao mercado.

PARAGRAFO NONO: Nos reajustes subsequentes ao primeiro, a anualidade sera contada
a partir da data do fato gerador que deu ensejo ao ultimo reajuste concedido ou objeto de
renuncia.

PARAGRAFO DECIMO: Sera assegurado o restabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro inicial do Contrato em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em
decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que
inviabilizem a execugédo do Contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a
reparticdo objetiva de risco estabelecida no Contrato.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: O pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro devera ser formulado durante a vigéncia do Contrato e antes de eventual
prorrogacao, sob pena de precluséo.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Os pedidos de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro do Contrato deverdo ser analisados e respondidos pela Administragéo
no prazo maximo de até 90 (noventa) dias, contados a partir da instrugdo completa do
requerimento pelo LOCADOR.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: A extingdo do CONTRATO nao configura ébice para o
reconhecimento do direito ao reajuste ou ao restabelecimento do equilibrio econémico-
financeiro CONTRATO, desde que requeridos tempestivamente, hipoteses em que serédo
concedidos a titulo de indenizagdo por meio de Termo de Quitacao.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO ¢ obrigado a:

I- Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos exigiveis, nos prazos e condigdes
estipuladas neste instrumento
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ll- Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de agua e esgoto;

lll- Manter e conservar o imével locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de
utilizacdo, como se seu fosse;

IV- Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével por ocasido do recebimento das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

V- Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a
este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

VI- Consentir com a realizagdo de reparos urgentes a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991,

VII- Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VIli- Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo quando a utilizagdo do imovel estiver comprometida ou na
iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacao do presente contrato;

IX- Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagao prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o imével visitado por terceiros,
na hipétese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de
preferéncia de aquisi¢ao;

X- Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, ressalvados os
desgastes e deterioragées decorrentes do uso normal, devendo ser elaborado Termo de
Devolucéo a ser confrontado com o Termo de Vistoria inicial;

XI- Realizar as recuperacdes devidas no momento da devolugéo ou indenizar os respectivos
custos desde que haja concordancia do LOCADOR, exista disponibilidade orgcamentaria e
seja aprovado o pagamento pela autoridade competente a vista da avaliagéo prévia dos
custos.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR é obrigado a:

I- Entregar ao LOCATARIO o imével locado, na data de assinatura deste instrumento, em
estado de servir ao uso a que se destina; .

Il- Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, parte integrante deste Contrato, os eventuais defeitos existentes;
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IV. Informar ao Gestor do Contato, em tempo habil, a situagdo que demandar deciséo ou
adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

V. Comunicar ao Gestor do Contrato, em tempo habil, o término do Contrato sob sua
responsabilidade, com vistas & tempestiva renovagéo ou a prorrogagao contratual.

VI. Verificar a manutencdo das condigcées de habilitagdo, acompanhar o empenho, o
pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacdo de apostilamento e termos aditivos,
solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario.

VIl. Atuar, caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, tempestivamente na
solugdo do problema, reportando ao Gestor do Contrato para que tome as providéncias
cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

PARAGRAFO TERCEIRO: Cabera ao Gestor do Contrato:
I. Coordenar as atividades relacionadas a fiscalizagéo;

Il. Acompanhar os registros realizados pelo Fiscal do Contrato das ocorréncias relacionadas
a execugdo do contrato e as medidas adotadas, e informar a autoridade superior aquelas
que ultrapassarem a sua competéncia;

lll. Acompanhar a manutencédo das condicdes de habilitagdo, para fins de empenho de
despesa e de pagamento, e anotar os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagéo e
do pagamento da despesa no relatoério de riscos eventuais;

IV. Coordenar a rotina de acompanhamento e de fiscalizagéo do Contrato, cujo historico de
“gerenciamento devera conter todos os registros formais da execugdo, a exemplo da ordem
de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, e
elaborar relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequagbes do Contrato para
fins de atendimento da finalidade da administragao;

V. Coordenar os atos preparatérios a instrugdo processual e ao envio da documentacgéo
pertinente ao setor de contratos para a formalizagao dos procedimentos relativos a
prorrogacéo, a alteragdo, ao reequilibrio, ao pagamento, a eventual aplicacdo de sancdes e
a extingdo dos contratos, entre outros;

VI. Elaborar o relatério final de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 3° do art. 174 da Lei n°
14.133, de 2021, com as informacdes obtidas durante a execugéo do Contrato;

VIl. Coordenar a atualizagao continua do relatorio de riscos durante a gestéo do Contrato,
com apoio do(s) fiscal(is);

VIll. Emitir documento comprobatério da avaliagdo realizada pelo Fiscal quanto ao
cumprimento de obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, com mencéo ao seu desempenho
na execugdo contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a

___eventuais penalidades aplicadas, a constarem do cadastro de atesto de cumprimento de

obfigagees-eonforme disposto em regulamento; s

T
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IX. Realizar o recebimento definitivo do objeto do Contrato, mediante termo detalhado que
comprove o atendimento das exigéncias contratuais; e

X.Tomar providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de responsabilizagdo
para fins de aplicagéo de sangdes, a ser conduzido pela comissao de que trata o art. 158 da
Lei n°® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor competente para tal, conforme o caso.

PARAGRAFO QUARTO: A substituicdo do gestor e/ou fiscal designado, por razdes de
conveniéncia ou interesse publico, sera realizada mediante simples apostilamento ao
presente Contrato.

PARAGRAFO QUINTO: As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do
gestor do contrato deverédo ser solicitadas a autoridade superior em tempo habil para a
adogao das medidas convenientes.

PARAGRAFO SEXTO: O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo
na execugao do contrato.

CLAUSULA NONA- DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou
benfeitorias, ainda que sem prévia autorizagao ou conhecimento do LOCADOR, sempre que
a utilizacdo do imovel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que
comprometa a continuacdo do presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorias necessarias que forem executadas nas situagdes
descritas no Paragrafo Primeiro, bem como as benfeitorias Gteis previamente autorizadas,
serdo indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retencgéo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do
LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria util sempre que assim
determinar o interesse publico devidamente motivado.

PARAGRAFO QUARTO: As benfeitorias voluptuarias apenas serdo realizadas quando
justificadas pelo interesse publico e autorizadas previamente pelo LOCADOR, hipétese em
que cabera indenizagéo.

PARAGRAFO QUINTO: Caso n&o haja acordo sobre a indenizagao, as benfeitorias Uteis e
voluptuarias poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua
retirada nao afete a estrutura e a substancia do imoével.

PARAGRAFO SEXTO: O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos
aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo
aditivo.

PARAGRAFO SETIMO: Caso as modificagdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO
venham a causar algum dano ao imével, durante o periodo de locagéo, esse dano deve ser
 Sanado as suas expensas.
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CLAUSULA DECIMA- DA ALTERAGAO CONTRATUAL

PARAGRAFO PRIMEIRO: As alteragdes contratuais serdo obrigatoriamente formalizadas
mediante celebragdo de prévio termo aditivo ao presente instrumento, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipagao de seus efeitos, hipétese em que a formalizagéo do
aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més, conforme art. 132 da Lei n° 14.133,
de 2021.

PARAGRAFO SEGUNDO: A supressdo ou acréscimo da area do imével (construida ou de
terreno) ou a modificagdo na destinagdo do imével serdo formalizadas mediante termo
aditivo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Registros que nado caracterizam alteragdo do Contrato podem
ser realizados por simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do
art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

PARAGRAFO QUARTO: Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte
acarreta a transmissado da locagdo aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor
pelo prazo de 60 (sessenta) dias, devendo a nova parte ser qualificada mediante termo
aditivo.

PARAGRAFO QUINTO: Se, durante a locagéo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO, e o imével ainda servir para o fim a que se destinava, devera ser negociada
reducao proporcional do valor da locacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINGAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente contrato podera ser extinto nas seguintes hipoteses:

I. Por mutuo acordo entre as partes;

Il. Para a realizagcao de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que né&o
possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou,
podendo, ele se recuse a consenti—las;

lll. No interesse do servigo publico;

IV. Na ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;

V. Por inadimplemento contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas,
o LOCATARIO decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes do término do seu
prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique

o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso n3o notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
' ndo tenha incorrido em culpa o} LOCATARIO ﬁcara sujeito ao pagamento de multa
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1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da
vigéncia do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: A extingdo do contrato por razdes de interesse pulblico ou em
decorréncia de caso fortuito ou forca maior, desde que ausente culpa do LOCADOR,
ensejara o ressarcimento dos prejuizos por este regularmente comprovados.

PARAGRAFO QUINTO: A extingdo antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de
descumprimento total ou parcial de clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR
se dara sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste instrumento, permitida a
retengéo dos créditos até o limite dos prejuizos causados e das multas aplicadas.

PARAGRAFO SEXTO: Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imével locado (art. 4° da Lei Federal n° 8.245/91).

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO PAGAMENTO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento do aluguel sera efetuado pelo LOCATARIO até o
10° (décimo) dia util de cada més mediante ordem bancaria para crédito em conta corrente
do LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, verificados por
culpa unica e exclusiva do LOCATARIO, fica convencionado que a taxa de atualizacao
financeira sera calculada mediante a aplicagdo da seguinte formula:

| EM=1xNx VP |

Ond

Encargos Moratérios

N Numero de dias entre a data prevista para
o pagamento e a do efetivo pagamento
VP Valor da Parcela a se pagar
X ) IPCA
Indice de Atualizagao Financeira, assim
I apurado:
1=
365

PARAGRAFO TERCEIRO: A atualizagdo financeira prevista nesta clausula sera incluida no
pagamento do més seguinte ao da ocorréncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PENALIDADES

A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste Contrato ficara obrigada ao
pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infracao, e,

alnda em caso de procedimento judicial, ao pagamento de despesas processuais e
“honorasies.de 20% (vnnte por cento) sobre o valor da condenacéo.

T R A B DA
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CLAUSULA DECIMA QUARTA-DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos reger-se-do pelas disposi¢des contidas na Lei Federal n® 8.245/1993 e,
subsidiariamente, na Lei Federal n° 14.133/21, nas demais normas estaduais aplicaveis e
nas normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICAGCAO

Nos termos do art. 94 da Lei n°® 14.133, de 2021, o presente instrumento contratual sera
publicado no Portal Nacional de Contratagdes Publica (PNCP) em até 20 (vinte) dias Uteis
contados da data de sua assinatura, bem como no Diario Oficial do Municipio de Alianca.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

Nos termos do artigo 92, § 1°, da Lei Federal n® 14.133/2021, o foro competente para dirimir
davidas ou litigios decorrentes deste Contrato € a Comarca da Cidade de Alianga, Estado de
Pernambuco, com expressa rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, as partes firmam o presente termo contratual, por si e
seus sucessores, em 3 (trés) vias iguais e rubricadas, para todos os fins de direito.

Alianga, 09 de junho 2025.

SECRETARIA M%IPAL DE SAUDE
CONTRATANTE
CLAUDIA MARIA DE ALMEIDA
Secretario

Sude afpein N oo daGelen -
SUELI MARCIA DE FRANGCA DA COSTA.

CONTRATADO
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