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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGAO

Trata-se de Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa analisar a locagdo de imovel
destinado a manutencao do funcionamento da Unidade Basica de Saude - UBS na Rua A,
n°® 11, Caueiras, Alianga-PE.

1. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DE CONTRATAGAO E JUSTIFICATIVAS

A locagao do imoével para manutencgéo das atividades da UBS é fundamental para garantir a
qualidade no atendimento e o bem-estar dos pacientes.

Dentre os principais motivos para essa locacdo destacam-se a localizagdo estratégica,
atendendo a uma area onde ha grande demanda por servicos de saude, que possibilitara o
atendimento eficiente e préximo a comunidade, reduzindo o tempo de deslocamento dos
usuarios e melhorando a acessibilidade.

A sua infraestrutura comporta as diferentes areas como consultérios, salas de espera e
banheiros adaptados, possibilitando o desenvolvimento de atividades de satde com conforto
e segurancga, caracteristicas que o tornam o Unico capaz de atender o interesse publico.

2. PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

Ainda que néo tenha sido elaborado o Plano de Contratagbes Anual — PCA, a presente
contratagéo esta em consonancia com o planejamento estratégico da gestéo, tendo em vista
a obrigacéo em promover a saude da populacao.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

3.1. Considerando que objeto deste ETP se enquadra na hipétese de inexigibilidade de
licitac&o trazida no inciso inciso V do caput art. 74 da Lei 14.133/2021, o que motivou a
realizacao prospeccao do mercado imobiliario, conforme Laudo Técnico de Avaliagéo.

3.2. Considerando, por fim, que o presente levantamento de mercado consiste, além da
respectiva prospecgcdo mercadoldgica, na andlise das alternativas possiveis de solugdes
para o atendimento da necessidade administrativa, observando-se procedimentos comuns
de outros 6rgdos e municipalidades. .

3.3. Apresentam-se como solucdes possiveis para suprir a necessidade administrativa,
nos termos da legislacéo vigente:

S QLU O 01 - Aquisicao de imovel:
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3.3.2. SOLUCAO 02 - Construcéo ou adaptacdo de imével publico;
3.3.3. SOLUCAO 03 - Locagéo de imével;.

3.4. As solucbes 01 e 02 se apresentam como resolu¢des definitivas a longo prazo,
entretanto ndo sdo necessariamente viaveis para os cofres publicos.

3.5. A solugdo escolhida foi a de numero 03, observando-se o principio da
. economicidade, eficacia, eficiéncia e a satisfagao do interesse publico.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Avaliagéo prévia do imoével;

4.2. Verificac@o de inexisténcia de imdveis publicos vagos;

4.3. Comprovacéo de titularidade do imével.

4.4. Certidao Negativa de débitos do imovel.

4.5. Documento oficial do proprietario.

4.6. Comprovante de residéncia do proprietario.

4.7. Procuragdo, caso necessario.

5. DA INEXISTENCIA DE DISPONIBILIDADE DE IMOVEL

5.1. E importante mencionar que no Municipio de Alianca néo ha disponibilidade de muitos
iméveis para aluguel, sendo este o Unico disponivel que possui de condi¢des de atender a

manutencéo do funcionamento da Unidade Basica de Saude.

5.2. Declaramos, também, que o municipio ndo dispée de imoével préprio vago com
possibilidade de abrigar a UBS.

6. IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao se vislumbram impactos ambientais com a referida locagao.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO

Imével esta localizado na Rua A, n® 11, Caueiras, Alian¢a-PE, rua pavimentada com pedra
paralelepipedo e topografia levemente declive. A estrutura do prédio é construida em
alvenaria ndo estrutural e coberta com telha ceramica tipo colonial, seus comodos estao

distribuidos da seguinte forma: 7 salas; 1 banheiro; 1 cozinha.

8. VALOR DA CONTRATACAO
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Conforme proposta recebida, o valor mensal da contracdo sera de R$ 1.200,00 (um mil e
duzentos reais) de acordo com o valor de mercado e avaliagao realizada, que segue anexa,
montante que corresponde a menos de 1% (um por cento) do valor do imovel.

9. PROVIDENCIAS ADICIONAIS

Deverao ser designados gestor e fiscal do contrato.

10. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucdo mais adequada a satisfagdo do interesse publico consiste na locagéo do imdvel
situado na Rua A, n°® 11, Caueiras, Alianca.

11. DAS JUSTIFICATIVAS PARA O NAO PARCELAMENTO DO OBJETO

N&o ha viabilidade técnica no parcelamento do objeto, haja vista tratar-se da locagéo de
imovel.

12. DAS CONTRATAGOES CORRELATAS

Nao ha contrata¢des correlatas ou interdependentes.

13. DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

13.1. Manutencéo das atividades da Unidade Béasica de Saude.

13.2. Melhoria continua dos servigos de saude ofertados a populagéo.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Por fim, do ponto de vista técnico, analisado neste instrumento de planejamento, declara-se

viavel a locagéo do imével localizado na Rua A, n°® 11, Caueiras, Alianga, para manutencéo
do funcionamento da UBS.

Alianga, 26 de margo de 2025.

MILENA RAFAELA ALVES DA COSTA
COORDENADORA DA ATENGAO BASICA
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